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HISPANIA

ACTIVOS INMOBILIARIOS

Advertencia Legal

El presente informe ha sido preparado por Hispania Activos Inmobiliarios, S.A. (la Sociedad) con caracter meramente informativo.

La informacién contenida en este documento no persigue ser exhaustiva ni recoger toda la informacién que un potencial adquirente de las acciones de la Sociedad podria
desear o necesitar para decidir fundadamente si procede la compra de tales acciones o no. La informacién contenida en este documento esta sujeta a cambios sin previo
aviso. Ni la Sociedad ni sus filiales, asesores o agentes se hacen expresa o implicitamente responsables de la exactitud u omisién de la informacién contenida o referida en
el presente documento. Tanto la Sociedad como sus filiales, asesores 0 agentes expresamente descargan cualquier responsabilidad que pueda derivarse del presente
documento, de la informacién contenida o referida en él, asi como de sus errores u omisiones en él recogidos. Ni la Sociedad ni sus filiales, asesores o agentes se
comprometen a proporcionar a los destinatarios acceso a informacion adicional ni a actualizar o corregir cualquier inexactitud contenida o referida en este documento.

Algunas declaraciones del presente documento relacionadas con la posiciéon competitiva y de mercado pueden estar fundadas en estudios internos de la Sociedad a su vez
basados en asunciones y estimaciones. Los citados estudios internos pueden no haber sido contrastados por ninguna fuente independiente y no se garantiza la precision de
las asunciones o estimaciones. Por consiguiente, no deberia atribuirse una fiabilidad absoluta a la informacion recogida en este documento. Adicionalmente, parte de la
informacion aqui contenida puede provenir de la contabilidad interna y de las estimaciones de la Sociedad y puede no haber sido auditada o revisada por los auditores de la
Sociedad. Los destinatarios no deben atribuir una fiabilidad absoluta a la informacién recogida en el presente documento. La informacién financiera incluida puede no haber
sido revisada para corroborar su exactitud o exhaustividad y, por tanto, no se asume responsabilidad por la misma.

El presente documento se proporciona a los destinatarios exclusivamente para su informacion por lo que dichos destinatarios deberan emprender sus propias
investigaciones sobre la Sociedad. La informacion contenida no deberé utilizarse como sustituto de un juicio independiente en relacién con la actividad, condicion financiera
y perspectivas de la Sociedad.

Ni el presente documento ni ninguna copia del mismo podra enviarse, introducirse o divulgarse en los Estados Unidos de América, Canada o Japén. La distribucion del
presente documento en otras jurisdicciones puede también estar restringido legalmente, por lo que las personas que posean este documento deben informarse al respecto y
respetar las correspondientes restricciones. Las acciones de la Sociedad no han sido (y en caso de ser ofertadas, tampoco seran) registradas conforme a la Ley de Valores
de 1933 de Estados Unidos, segun sea modificada, (U.S. Securities Act), o a la Ley de Sociedades de Inversion de 1940, segun sea modificada, (Investment Company Act).
Dichas acciones no podran ser ofrecidas o vendidas en los Estados Unidos salvo con limitaciones y, en todo caso, a Inversores Institucionales Cualificados (Qualified
Institutional Buyers) (tal como se define en la Norma 1442 de la U.S. Securities Act) con sujeciéon a la Norma 1442 o a cualquier otra exencién, o transaccién no sujeta, a los
requisitos de registro de la U.S. Securities Act. Las acciones de la Sociedad no han sido (y en caso de ser ofertadas, tampoco seran) registradas conforme a las leyes de
valores aplicables de cualquier estado o jurisdiccién de Canada o Japén y, salvo algunas excepciones, no podran ser ofrecidas o vendidas en Canada o Japén, ni en
beneficio de ningan nacional, residente o ciudadano de Canada o Japén.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE NI FORMA PARTE EN MODO ALGUNO DE UNA OFERTA O INVITACION PARA SUSCRIBIR O COMPRAR VALORES. NI EL
PROPIO DOCUMENTO NI LA INFORMACION CONTENIDA EN EL MISMO CONSTITUYEN LA BASE DE NINGUN CONTRATO NI COMPROMISO DE CUALQUIER TIPO.
CUALQUIER DECISION DE COMPRA DE ACCIONES EN CUALQUIER OFERTA DEBE FUNDAMENTARSE UNICAMENTE EN LA INFORMACION PUBLICA DISPONIBLE SOBRE
LA SOCIEDAD.

El presente documento puede incluir predicciones o proyecciones que implican riesgos previsibles e imprevisibles, incertidumbres y otros factores que pueden alterar
sustancialmente los resultados reales, logros, rendimiento o resultados industriales expresados o sugeridos en dichas predicciones o proyecciones. Estas predicciones o
proyecciones estan basadas en numerosas asunciones relativas a las estrategias de negocio presentes y futuras de la Sociedad y en la situacion del mercado en el futuro.

Las predicciones o proyecciones se refieren s6lo ala fecha del presente documento y la Sociedad descarga expresamente a cualquier obligacién o compromiso de actualizar
o revisar cualquier prevision, cualquier cambio en sus expectativas o cualquier cambio en los hechos, condiciones o circunstancias sobre las cuales se basaron las
predicciones recogidas en el presente documento.

Al examinar este documento, el destinatario se muestra conforme y acepta las restricciones y limitaciones expuestas.

La duracion de la Sociedad es indefinida conforme a lo previsto en sus Estatutos Sociales. No obstante, y de conformidad con lo previsto en el folleto informativo publicado
en relaciéon con la admisién a negociacion de sus acciones en las Bolsas de Valores espafiolas, la Sociedad recuerda a sus accionistas que la Estrategia de Puesta en Valor
inicialmente prevista para la misma conlleva la liquidacién de toda su cartera de activos dentro de los seis (6) afios siguientes a la fecha de admisién a negociacion de sus
acciones; y ello sin necesidad de someter previamente dicha decisién a votacién en Junta General a menos que el Consejo proponga el mantenimiento y gestién activa de
toda o parte de la cartera de la sociedad de manera permanente (en cuyo caso, se requerird a los accionistas el voto favorable a tal propuesta).
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

OPS de: 550 millones de U

C Inversores Ancla: Soros, Paulson,
Moore Capital, C&S, APG, Canepa
C Periodo de Inversion de 3 afios -

Objetivo interno de 18 meses

Gestionada Externamente por Azora

C 10 afios de exitosa gestion de activos

C Cerca de 300 empleados, incluyendo
una plataforma de gestién de activos
residenciales propia

C Més de 3.000 millones de U en activos

bajo gestion

Estructura Legal Optima

S.A. cotizada

SOCIMI filial al 100%

Flexibilidad de inversion

I= HISPANIA
4

ACTIVOS INMOBILIARIOS

Salida a Bolsa el 14 de marzo de 2014

Exclusividad

Caracteristicas Clave de de Hispania

Residencial, Oficinas y Hoteles

Diferentes categorias de activo
Inversién directa

Acceso através de deuday de
fondos propios

TIR objetivo del 15%

Gobierno Corporativo Sélido

Consejo de Administracion independiente

Alineaciéon de intereses

Nuestro objetivo es constituir una cartera de activos de calidad y conseguir una rentabilidad superior mediante la

adquisicion de activos a precios de entrada atractivos y la implementacion de una gestién activa de los mismos que permita

mejorar la tasa de rentabilidad operativa, incrementar el valor de los activos y aprovechar la recuperacion del mercado

4
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Resumen a 15 de Julio de 2014

533MuU
Fondos Netos Adqusiciones
Obtenidos en la OPS anunciadas

(14 de marzo de 2014)

41.4% de los fondos ya se
han invertido

1. Costes de adquisicion no incluidos

A Precio de Deuda SBA @ Habitaciones/
[ CARTERA DEACTIVOS adquisicion @ Asl:?r:?da m2 Viviendas/
(millones de 0) (Mn de 0) Edificios
Hotel
Guadalmina 215 - n.m. 178
Residencial
Diagonal del Mar 63,8 - 24.600 213
Oflcinas
Glories 40,15 - 18.206 2
ONCISA (+2 PI. Murano) 80,2 26,70 46.416 9
Azcarraga 15,0 - 5.138 1
) TOTAL ADQUISICIONES 220,7 26,7

i

[ 6 transacciones, 16 activos, 3 categorias diferentes de activos

Resumen de Operaciones Anunciadas

% de la
inversion
total

® O®

[ En proceso de invertir el 100% de los fondos propios en los proximos 18-36 meses ]

2. Deuda asumida en el momento de la adquisicion. 90% de la deuda neta de Oncisa, correspondiente a la participacion de Hispania

3. Espacio sobre rasante Unicamente

5
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HISPANIA Hoteles: Hotel Guadalmina Resumen

ACTIVOS INMOBILIARIOS

Adquisicion del Hotel Guadalmina por importe de 21,5 millones de U (anunciada el 16 de abril de 2014)

Descripcion del activo

. 4* Hotel Guadalmina, SPA & Golf Resort, situado en Marbella
(Costa del Sol, Malaga), con 178 habitaciones y 25 ha. de
instalaciones y espacios adicionales

. Hotel Guadalmina es el unico hotel en Marbella que combina golf
y acceso directo a la playa

I Guadalmina es un hotel emblematico en Marbella que cuenta con
una reputacion historica, por lo que atrae visitantes locales e
internacionales durante todo el afio y representa un punto de
encuentro tradicional en la zona

B £ hotel esta gestionado actualmente por un operador local
independiente bajo un contrato de alquiler con vencimiento en
marzo de 2015

.- adquisicion se ha efectuado directamente del grupo familiar
propietario y ha sido precedida de la compra a una entidad
financiera de la deuda hipotecaria asociada al hotel

Investment Rationale

N Esta oportunidad fue identificada, y el activo adquirido, en un proceso fuera de mercado, demostrando asi nuestra capilaridad de
mercado y acceso a oportunidades de inversion Unicas en Espafia

o Adquisicion realizada a un atractivo precio de entrada, gracias a la habilidad de Hispania para acceder a activos inmobiliarios a
través de la adquisicion de la deuda asociada al mismo con un gran descuento

| Esta adquisicion ilustra perfectamente la definicion por parte de Hispania de su estrategia en el sector hotelero: un activo Unico
de alta calidad, situado en una de nuestras localizaciones objetivo (Marbella), y con un gran potencial de reposicionamiento
mediante la introduccién de un nuevo operador lider y un plan de remodelacion
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Hoteles: Hotel Guadalmina Indicadores Clave

Aspectos Clave de la Transaccién

Indicadores Clave de Explotacién

B rechade Adquisicién: Abril de 2014 ® Tarifa Media Diaria Actual: 1450

B Descripcion: 4* Hotel Guadalmina, SPA & Golf Resort B Actualmente operado bajo un contrato de alquiler

8@ Habitaciones: 178 ® Fecha de Finalizacion del Contrato: Marzo 2015

@ Precio de Adquisicion: 21,5 millones de G B Tarifa Media Diaria de comparables en la zona (2013):
190-2200

@ Precio de Adquisicion por Habitacion: 121k U

Estrategia de Gestién del Activo

® E| Hotel Guadalmina tiene una localizacion dnica en Marbella y es un complejo de renombre en el sector hotelero internacional

B De acuerdo con STR, la evolucion del mercado hotelero en Marbella durante este afio ha sido muy sélida, con un aumento de
aproximadamente 5 p.p. en ocupacién y cerca del 10% en ADR hasta mayo de 2014

@ Hispania planea reposicionar el activo invirtiendo 5 Mu en la renovacion del inmueble (28k U por habitacién) y la introduccién de
un operador de primera clase

B Teniendo en cuenta la solidez del mercado y el plan de reposicionamiento, Hispania cree firmemente que seré capaza de
mejorar significativamente el rendimiento del activo desde 2015 en adelante
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Residencial: Diagonal del Mar Resumen

Adquisicion de 213 viviendas en Barcelona por importe de 63,8 millones U (anunciada el 12 de mayo de 2014)

Asset description

- 213 viviendas situadas en las dos torres del complejo
residencial Isla de Cielo en el Parque Diagonal del Mar
(Barcelona)

. Las viviendas adquiridas cuentan con 1, 2, 3 y 4 dormitorios y
todas ellas cuentan con terraza y acceso exclusivo a jardines
comunes y piscina exterior, a 500 metros de la playa

. Parque Diagonal del Mar es una de las Ultimas zonas en pleno
desarrollo de Barcelona, completamente consolidada vy
convertido en una de las localizaciones mas deseadas de la
ciudad

] Parque Diagonal del Mar se extiende sobre 14 hectareas e
incluye un centro comercial, tres edificios de oficinas, dos
hoteles y cinco complejos residenciales, junto al distrito
tecnolégico 22@

- La propiedad se ha adquirido al fondo Santander Banif
Inmobiliario, F.L.I.

Investment Rationale

Activos localizados en uno de los distritos mas deseables actualmente en Barcelona, en un emplazamiento Gnico rodeado de
zonas verdes y junto al mar

Esta operacion demuestra la capacidad de Hispania para identificar y ejecutar adquisiciones en las mejores localizaciones
residenciales

La inversion de capex de calidad nos permitira mejorar los activos y equipararlos al resto de viviendas del Parque Diagonal Mar

B precio de adquisicion muy atractivo y muy inferior al valor actual de mercado de viviendas en la misma localizacion
para poder, de esta forma, copar la diferencia entre el precio de adquisicién y el precio actual de mercado

Activo posicionado para beneficiarse de la futura reactivacién del mercado
10
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Residencial: Diagonal del Mar

de Gramenet

Localizacion
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Residencial: Diagonal del Mar Indicadores Clave

Aspectos Clave de la Transaccién Indicadores Clave de Explotacién

B Fecha de Adquisicion: Mayo de 2014 B Renta Actual: 9,27 i/m?/mes

B Descripcion: 213 viviendas en dos torres B Yield Neto de Entrada: 2,8% @

B Precio de Adquisicién: 63,8 millones de 4 @ B Ocupacion Actual: 91%

B Superficie Bruta Alquilable: 24.400 m? @ ® Renta de Mercado Estimada: 12-13 4/m?

B Precio de Adquisicion por m2: 2.420 G/m2 ® B Precio de Mercado Medio Actual: 4.0000-6.000 G/m? ©®)

Estrategia de Gestién del Activo

. Estrategia de alquiler dirigida a profesionales y clientes internacionales

® Reposicionar el activo y aumentar los estandares de calidad hasta niveles similares a los otros cuatro complejos de viviendas en
Parque Diagonal Mar. Las viviendas de Isla del Cielo fueron inicialmente concebidas para destinarse al mercado de alquiler, al
contrario que las viviendas restantes en Parque Diagonal Mar, las cuales fueron ideadas para la venta en el mercado de viviendas
de lujo (

B Capex inicial de 700.000 G para mejorar zonas comunes

B Entre 250-300 U/m2 de Capex para la renovacion de las viviendas individuales, con el propdsito de mejorar y equiparar las
viviendas a las del resto de complejos residenciales del Parque Diagonal Mar

1 Costes de adquisicion no incluidos

2 Sin incluir parking 4 Calculado en base a rentas y ocupacion actuales

3 Precio de adquisicion, menos 20.0000 estimados por plaza de parking y dividido entre 5 Rango de precios en los complejos residenciales contiguos de Diagonal Mar
la SBA

12
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Oficinas: Les Glories Resumen

Adquisicion de dos edificios en Barcelona por importe de 40,15 millones U (anunciada el 27 de junio de 2014)

Descripcion del Activo

. Dos edificios de oficinas localizados en la zona de Glories de
Barcelona (zona prime del 22@), en Avda. Diagonal, 188-218 y
Gran Via, 866-872

. Conexion directa con el centro de la ciudad por metro (L1, L2y L4) y
autobus, a escasos 20 minutos en coche del Aeropuerto
Internacional de El Prat

. El 22@ es la zona descentralizada de oficinas con mayor potencial
de Barcelona, concebida para albergar el nicleo empresarial de la
ciudad en los sectores de alta tecnologia e 1+D

- La zona est4d siendo objeto de mejoras de infraestructura
significativas,  incluyendo  nuevos  servicios publicos, la
reconfiguracion de la red de transportes y la renovacién del Centro
Comercial de Les Glories

- La adquisicion se ha efectuado directamente a General Electric Real
Estate Capital

Fundamento de la Inversion

. Edificios de excelente calidad en una de las zonas comerciales mas pujantes de Barcelona, el distrito 22@, al que se estan
trasladando inquilinos de alta calidad y en el que la propia ciudad esté invirtiendo con el objetivo de atraer mas inversion a la zona

M. adquisicion se ha realizado a un precio muy atractivo, préximo al valor de reposicion y con unas rentas en la zona cercanas a
su minimo histérico

| La estrategia de inversion de Hispania, junto con la mejora general de la que va a ser objeto el propio complejo y la zona en
general, situard al edificio en una posicion éptima para beneficiarse tanto del incremento de rentas como de la revalorizacion de
los inmuebles
13
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Localizacién

Nou Barris de Gramenet :
AHiserola & *
Horta - & Jardins del Clot de la /
€/ Hora Sant Andreu @
Guinardo &
Sant Adnia \ &
l'a Verneda glde'Besos hoS Clot <» )
l.a Teixonera El Guinarda i1a Pau Clot <»
El Carmel Sant Marti de », Barcelona-Clot-Arago[:]
) Provencals @
? - -—
Gracia JL9515) @, o ™ ‘: 3 , &
3 "%, . S Parc del Clot 207
L.a Sagrada nt Marfi SR AR LN &
Sarrla = Famiha % ¢ 1)
; ——— FPoblenol i
Sant Gervasi (2]
: 5 Carrefour (=
edialbes L'Eixample S qone
G o & NES
Les Corts > 3 2 (1 JNE
0, ’ 4
Les Corts Barcelona % S
E La Barceloneta < R - -
N Torre Agbar (= UPF - Campus de la
K Comunicacio-Poblenou

- El Poble Sec
L'Hospitalet %
le Llobregat
Sants -
Montjuic

Poligon Industrial & Puerto de

b0 de la Pedrosa Barcelona
Zona Franca =
- Port -
[ s
= &
& 3
£ =

&

7 ~\
~ . o(\a S
v \3Q = 4>
A Glories <% @
_ ;\\\
(= 2.
V. =5 P oY
A o N ‘\.:—
. 3 > R
hental <» Z. Z %
"‘.’{) @ > '-'J,-/
Monumental (= 5 =< N &
[ g (
o Llact

14

@ Avenida Diagonal, 188-218
® Gran Via, 866-872



d
HISPANIA
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Oficinas: Les Glories Indicadores Clave

Aspectos Clave de la Transaccién Indicadores Clave de Explotacion

Renta Actual: 11,9 (/m2?/mes ©®

B Fecha de Adquisicion: Junio de 2014
B Descripcién: Dos edificios de oficinas Yield de Entrada: 7% *)

B Superficie Bruta Alquilable: 18.206 m2 @ Ocupacion Actual: 97%

Principales Inquilinos: Atento (Telefénica) y Atos Origin
(47% de la SBA total)

8 Precio de Adquisicién: 40,15 millones de U @

B Deuda Asumida: Ninguna
B Periodo Medio de Arrendamiento: 2,2 afios
@ Precio de Adquisicién por m2: 2.205 U/m? (parking incluido)

Estrategia de Gestién del Activo

B |a zona esta siendo objeto de una remodelacion completa por parte del Ayuntamiento, como parte de un plan a 5 afios que
incluye la creacion de un parque con 140.000 m2, uno de los mas grandes de Barcelona

® £l centro Comercial que forma parte del complejo, propiedad de Unibail-Rodamco, serd reformado integramente (inversién
esperada de 150 millones de 0)

u Capex estimado por Hispania de 6,6 millones de U para mejorar las zonas comunes de ambos inmuebles

® A medida gue los contratos de alquiler ahora en vigor vayan expirando, esperamos que entren nuevos inquilinos a rentas mas
elevadas que las actuales, como consecuencia de las mejoras que van a implementarse tanto en el edificio como en la zona en
general, asi como por la reactivacion del mercado de alquiler de oficinas en este distrito

Superficie sobre rasante. La adquisicion incluye 135 plazas de parking

Costes de adquisicion excluidos

Unicamente espacio de oficina

Considerando en el calculo las rentas actuales y asumiendo un 100% de ocupacion

el A

15
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HISPANIA Oficinas: Carterade Oncisa Resumen

ACTIVOS INMOBILIARIOS

90% de una cartera de oficinas por importe de 80,2 millones U (anunciado el 8 de julio de 2014)

Descripcién del Activo

. Cartera de nueve activos, ocho de ellos en Madrid y uno en Malaga

.Todos los inmuebles de Madrid estdn excepcionalmente situados en
zonas consolidadas de oficinas: 4 de ellos en la confluencia de la M-30
con la N-Il, 1 en la zona Auditorio, 2 en Chamartin-Pio XlI, 1 en Cuzco-
Orense) y 1 en el centro de Malaga

A

.Ratio de parking muy favorable, tratandose de activos situados en el
centro de la ciudad (58 m?/unidad)
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I En esta zona las rentas han sufrido una fuerte caida y actualmente son
muy inferiores a las historicas, por lo que presentan un alto potencial
de revalorizacion

LTI
11TTIT

. Hispania ha adquirido el 90% de Oncisa S.L. i compafiia propietaria de ’ i
la cartera de inmueblesi a través de una ampliacion de capital ; Wi
efectuada en dicha sociedad NEAFENE N

IS aNEN

En una operacién anterior, Hispania adquiri6 a un tercero dos plantas
del edificio Murano, que no pertenecian aiin a Oncisa, por un importe de
4,4 millones de 0. Hispania contribuyé con dichas plantas en la
ampliacion de capital efectuada en Oncisa como aportacion no dineraria

Fundamento de la Inversion

B Una cartera tnica ubicada en una de las zonas objetivo de Hispania: 8 activos situados en uno de los mejores centros de negocio
secundarios de Madrid, préximo a la M-30. El activo de Malaga, por su parte, es probablemente el mejor edificio de oficinas de la
ciudad

B La operacién supone la adquisicion del 90% del capital de Oncisa a través de una ampliacién de capital y tras haber segregado
previamente la cartera de activos, lo que demuestra la habilidad de Hispania para llevar a cabo operaciones complejas

[ La inversion de Hispania, junto con una estrategia de gestion activa de los inmuebles (incluyendo acuerdos ya alcanzados con
ONCE, antiguo propietario de Oncisa), optimizara la actual ocupacion, mejorara el atractivo de la cartera y permitird obtener el
maximo beneficio de la recuperacion del mercado 16
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Localizacion de los Activos adquiridos en

Madrid
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HISPANIA

ACTIVOS INMOBILIARIOS

Oficinas: Cartera de Oncisa Indicadores Clave

Aspectos Clave de la Transaccion Indicadores Clave de Explotacion

B Fecha de Adquisicion: Julio de 2014 ® Renta Actual: 13,8 i/m?%mes ®
B Descripcion: Nueve edificios de oficinas situados en Madrid (8) ® Yield de Entrada: 7% ©
y Malaga (1)

B Ocupacion Actual: 75%; previsto que alcance el 91% (V)

® Superficie Bruta Alquilable: 46.416 m2 )

B Principales Inquilinos: Grupo Once (52%), Publicis (14%)

B Valor de la Ampliacién de Capital: 80,2 millones de G @ Paramount (3%), NCR (7%), Electrolux (7%) y AT&T

(1.5%) ®

B Deuda Asumida: 26,7 millones de (1 ®

B Periodo Medio de Arrendamiento: 10 afios ©

B Precio de Adquisicion por m2: 2.593 (i/m?, parking incluido

Estrategia de Gestién del Activo

eI S

o

Con anterioridad al cierre de esta transaccién, Hispania adquirié 2 plantas de uno de los edificios, las cuales no eran propiedad de
Oncisa, aumentando considerablemente el valor del activo

El Grupo ONCE ocupara una parte importante del actual espacio disponible, mediante contratos de alquiler de larga duracién
negociados como parte de la operacion

Capex estimado de aproximadamente 13,7 millones de U destinados a mejorar la calidad de los edificios -que cuentan con un alto
potencial de revalorizacion-;con el fin de consolidar una cartera de activos homogénea y de calidad

El Capex invertido ird acompafiado previsiblemente de una mejora de rentas en el mercado de oficinas. Asimismo, esperamos que
los contratos de larga duracion, junto con la futura apreciacion de los edificios, contribuyan a la compresién del yield

Superficie sobre rasante. La adquisicion incluye 790 plazas de parking 6. Considerando en el célculo las rentas actuales y asumiendo un 100% de ocupacién
Correspondiente al 90% capital; no incluye costes de adquisicion 7. Unavez que los nuevos contratos de alquiler surtan efectos

La deuda corresponde al 90% de Oncisa 8. % de la SBA total

El precio de adquisicién por m? corresponde al valor implicito de los 9. Laduracion del contrato de alquiler con ONCE (antiguo propietario de Oncisa) es de
activos de la compafiia, incluyendo su deuda 15 afios, mientras que otros inquilinos tienen contratos por un periodo medio de 5
Renta correspondiente a superficie de oficina Unicamente afos
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Oficinas: Comandante Azcarraga Resumen

Adquisicion de un edificio de oficinas en Madrid por importe de 15 millones U (anunciado el 9 de julio de 2014)

Descripcién del Activo

B Edificio de oficinas ubicado en c/Comandante Azcarraga 3,
Madrid, en el distrito de Chamartin. El inmueble consta de 7
plantas sobre rasante (incluyendo la planta baja)

- El inmueble cuenta con acceso privilegiado a la carretera de
circunvalacién M-30 y se encuentra a s6lo 10 minutos del
Paseo de la Castellana, el distrito principal de negocios de la
ciudad TT
. Mediante una gestibn activa del inmueble, esperamos ||m 7'7
incrementar significativamente los niveles de ocupacion = T oy,

. El activo ha sido adquirido a Criteria Caixa Holding, quien
previamente habia procedido a su ejecucién

Fundamento de la Inversion

B Adquisicion adicional en una de las ubicaciones objetivo para Hispania: el centro de negocios secundario de Madrid, préximo a la
carretera de circunvalacion M-30

[ Se trata de un edificio contiguo a uno de los inmuebles integrantes de la cartera de Oncisa, adquirida recientemente. Esto
permitira la posibilidad de gestionar ambos edificios conjuntamente -como un Unico complejo de edificios- lo que incrementara su
singularidad y atractivo, tanto para uno como para varios inquilinos

[ La transaccién demuestra la habilidad de Hispania para ejecutar adquisiciones sinérgicas y generar valor en la totalidad de la
cartera por encima del de los activos considerados de manera individual
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ACTIVOS INMOBILIARIOS

Oficinas: Comandante Azcarraga

20

RIEPBEN =

Av. de Alfonso X1
as

wale

le de Guatemala

o
A

Olivi

Calle CO=

Calle Nicaraqua

Localizacion
CUOIMOTNET PO ATT =N o
(M-30) :
1A

S
=

“1C

w
Z
el
<
2 o
) W
e
®

1

=) Club de Tenis Chamartin

2N




