PROYECTO COMUN DE FUSION

entre

HISPANIA ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.A.

(como Sociedad Absorbente)

e
HISPANIA REAL SOCIMI, S.A.U.

(como Sociedad Absorbida)

Madrid, 2 marzo 2016
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A los efectos de lo previsto en los Articulos 30,)y3concordantes de la Ley 3/2009,
de 3 de abril, sobre modificaciones estructuraéelad sociedades mercantilesl{é&y

de Modificaciones Estructuralgslos abajo firmantes, en su calidad de miembseds d
Consejo de Administracion de Hispania Activos Initiabios, S.A. Hispania) y de
representante persona fisica del Administrador dJnide Hispania Real
SOCIMI, S.A.U. Hispania Rea), respectivamente, proceden a formular este
proyecto comun de fusién (Broyecto Comun de Fusignque sera sometido para su
aprobacion a la Junta General de Accionistas deadia, y a Hispania, como
accionista unico de Hispania Real, segun lo prewst el Articulo 40 de la Ley de
Modificaciones Estructurales.

Asi, en el presente Proyecto Comun de Fusion sdlatetos aspectos fundamentales
de la fusidon por absorcién prevista entre Hispan@no sociedad absorbente, e
Hispania Real, como sociedad absorbida. En adeldiigpania e Hispania Real
podrdn ser también denominadas comoStrciedad Absorbentey la Sociedad
Absorbida respectivamente.

El contenido del Proyecto Comun de Fusion es elesige:

1. INTRODUCCION
1.1 Razones de la fusiéon

La presente fusién por absorcion se llevara a esbon contexto de racionalizacion
de la estructura corporativa del grupo empresarigle ambas sociedades pertenecen
motivado, principalmente, por el hecho de que Higp&eal se constituyd como
vehiculo a través del cual se pudieran canalizaiiriaersiones consideradas como
“aptas” de conformidad con el régimen fiscal esplgmievisto en la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedad@simas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (é&tégimen de SOCIML

Asi, el 7 de mayo de 2014, Hispania Real acordécehjimiento al Régimen de
SOCIMI, estando, por lo tanto, sometida al cumm@imo de los requisitos para la
aplicacion de dicho régimen y, en particular, aadamision a negociacion de sus
acciones en un mercado regulado o sistema muttilate negociacion espafiol o de
la Union Europea con anterioridad al 7 de mayoQie2

No obstante lo anterior, el Consejo de Administracie Hispania tiene intencion de
someter a la Junta General Ordinaria de Accionistgmsibilidad de que Hispania
opte por la aplicacion del Régimen de SOCIMI coteaoridad a la fecha en que las
acciones de Hispania Real deberian cotizar en urcache regulado o sistema
multilateral de negociacion (espafiol o de la Uriimopea), de conformidad con lo
establecido por el Régimen de SOCIMI, descartandmséal caso la admisién a
negociaciéon de las acciones de Hispania Real.

Tal y como ha quedado dicho anteriormente, la ex@ga de Hispania Real como
entidad independiente de Hispania tenia su raz@eden la necesidad de constituir
un vehiculo a través del cual canalizar todasnasrsiones “aptas” a los efectos del
Régimen de SOCIMI vy, por lo tanto, en que aquepda@ por la aplicacion del

Régimen de SOCIMI con independencia de que el Graptravés de Hispania,

pudiera realizar otras inversiones “no aptas” adfectos del citado régimen. Sin
embargo, transcurridos ya dos (2) afios desde lstitanidn de Hispania, se espera
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gue el grupo en su conjunto cumpla con los requgie inversién/rentas exigidos por
el Régimen de SOCIMI vy, por lo tanto, se ha conside que Hispania puede optar
por la aplicacion del Régimen de SOCIMI.

En este contexto, teniendo en cuenta la complejiiada gestion y los costes
asociados a una estructura societaria de estesepoonsidera que el mantenimiento
de Hispania Real como entidad independiente ac#@raaultiples duplicidades
innecesarias las cuales se podrian simplificar ameei la operaciéon de fusién
proyectada, reduciéndose los costes de gestidgrded (simplifica la contabilidad y
la consolidacion, reduce costes de auditoria yreeotras, se evitaria duplicar las
obligaciones de informacion a los mercados y aetes; centralizando dicha
obligacion en Hispania) y facilitando la gestion d@smo en torno a una Unica
entidad (Hispania) desde la cual se realicen, @ireendirectamente, todas las nuevas
inversiones del grupo.

Adicionalmente, en caso de que se mantuviera Higp&eal como entidad
independiente y las acciones de Hispania Real fiuadanitidas a negociacion en el
Mercado Alternativo Burséatii — MAB (como estabacialmente previsto), seria
previsible (dado el volumen actual de sus inveesdrgue la capitalizacion de las
acciones de Hispania Real excedieran de los 506ned de euros, superandose asi
los limites previstos en el Articulo 77.3 de la Ladgl Mercado de Valores para la
negociacion exclusiva en un sistema multilateraletgociacion. En tal caso, Hispania
Real se veria obligada a solicitar la admision gonmcion en un mercado regulado
(salvo que la Comisién Nacional del Mercado de ¥&deximiera a Hispania Real de
tal obligacion), afectando negativamente a la tigaide las acciones de Hispania en
el mercado continuo y complicando muy significativante la gestion del grupo.

1.2  Estructura de la operacién

La fusion se llevara a cabo en los términos presish los Articulos 22 y siguientes
de la Ley de Modificaciones Estructurales. En paldir, la fusiébn proyectada se
llevara a cabo mediante la absorcién de Hispanid, Remo Sociedad Absorbida, por
Hispania, Sociedad Absorbente, con extincion, waldcion sin liquidacion de la
primera y transmision en bloque de todo su patrimanla segunda, que adquirira,
por sucesion universal, la totalidad de los dereghobligaciones de Hispania Real.

Dado que Hispania es titular integra y directameletéa totalidad de las acciones en
qgue se divide el capital social de Hispania Resulta aplicable el régimen especial
establecido en el Articulo 49.1 de la Ley de Madifiones Estructurales. Por este
motivo, no sera necesario:

- que el presente Proyecto Comun de Fusién inclig/ennciones previstas en
el Articulo 31 de la Ley de Modificaciones Estrueias relativas a los
siguientes extremos: tipo y procedimiento de cdafha a partir de la cual los
titulares de las nuevas acciones tienen derecharteipar en las ganancias
sociales, la informacion sobre la valoracion déivacy pasivo del patrimonio
gue se transmite a Hispania y las fechas de lagasi@anuales utilizadas para
establecer las condiciones en gue se realizainfus

- que se elaboren informes de Administradores y ¢xpéndependientes sobre
el Proyecto Comun de Fusion; ni
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- que Hispania aumente su capital como consecuereida dabsorcion de
Hispania Real.

Por otra parte, y no obstante lo dispuesto enatagio 4° del Articulo 49.1 de la Ley
de Modificaciones Estructurales, la fusion serd edta a la aprobacion del
accionista unico de Hispania Real.

Como consecuencia de la fusion, las acciones gmhis Real seran anuladas.

2. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA
FUSION

2.1  Hispania Activos Inmobiliarios, S.A. (Sociedad Absidbente)

Hispania Activos Inmobiliarios, S.A., es una soedle nacionalidad espafiola, con
domicilio social en Madrid, Calle Serrano, 30, 2§uierda, constituida por tiempo
indefinido con la denominaciéon de AZORA HISPANIA,AS mediante escritura
otorgada, el dia 23 de enero de 2014, ante el atarMadrid, D. Antonio Morenés
Giles, con el numero 152 de su protocolo, insatitael Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 31.898, Folio 205, Seccion 82 Hoja M-5®@}12ascripcion 12. Tiene N.I.F.
A-86919271.

El capital social de Hispania asciende a OCHENTA DOS MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA MIL EUROS (82.590.000 €), divith en OCHENTA Y
DOS MILLONES QUINIENTAS NOVENTA MIL (82.590.000) amnes, de UN
EURO (1,00 €) de valor nominal cada una de ellasjaradas correlativamente, de la
UNO (1) a la OCHENTA Y DOS MILLONES QUINIENTAS NOMETA MIL
(82.590.000), ambas inclusive, integramente sascriy desembolsadas vy
pertenecientes todas ellas a una Unica claseegy seri

Las acciones en las que se divide el capital saaaHispania estan representadas
mediante anotaciones en cuenta y admitidas a regi@cien las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia a través dste&na de Interconexién Bursatil
(Mercado Continuo).

La llevanza del registro contable estd encomendadaSociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y LiquidaciorVadieres, S.A. Unipersonal
(Iberclear).

2.2  Hispania Real SOCIMI, S.A.U. (Sociedad Absorbida)

Hispania Real SOCIMI, S.A.U., es una sociedad deionalidad espafiola, con
domicilio social en Madrid, Calle Serrano 30, 2Uierda, constituida por tiempo
indefinido con la denominacion de HISPANIA REALASJ. en virtud de escritura
otorgada, el 1 de abril de 2014, ante el NotaritMddrid, D. Antonio Morenés Giles,
con el nimero 879 de su protocolo, e inscrita eRegjistro Mercantil de Madrid, al
Tomo 32.109, Folio 84, Seccién 82 Hoja M-57786%ctipcion 12. Tiene N.I.F.
A-86980802.

El capital social de Hispania Real asciende a CING®O.LONES EUROS
(5.000.000 €) y esta dividido en CINCO MILLONES(@80.000) de acciones de UN
EURO (1,00 €) de valor nominal cada una de ellasjaradas correlativamente, de la
UNO (1) a la CINCO MILLONES (5.000.000), ambas umsive, integramente
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suscritas y desembolsadas, representadas medialuts y pertenecientes a una Unica
clase y serie.

El Accionista Unico de Hispania Real es Hispania.

3. TIPO DE CANJE, AMPLIACION DE CAPITAL Y PROCEDIMIENT O
DE CANJE

Hispania es titular de forma directa de la totalide las acciones en que se divide el
capital social de Hispania Real. En consecuencde gonformidad con lo dispuesto
en el Articulo 49.1 de la Ley de Modificaciones riesturales, no existe ni tipo ni
procedimiento de canje. Las acciones de Hispana Beran anuladas sin que se
produzca canje alguno y sin que Hispania aumentaysital.

4, BALANCES DE FUSION

A los efectos de lo previsto en el Articulo 36 de lley de Modificaciones
Estructurales, se consideran balances de fusiéoelzados por ambas sociedades a
31 de diciembre de 2015, y por tanto, cerradosdel® los seis meses anteriores a la
fecha del presente Proyecto Comun de Fusion.

Dichos balances han sido formulados por los Adrred®res de las sociedades
intervinientes en la fusién el dia 17 de febrero2846 y han sido debidamente
verificados por los auditores de cuentas de la&sidafs sociedades.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 37 deéy de Modificaciones Estructurales,

los balances de fusién seran sometidos a la apéwbde Hispania como Accionista

Unico de Hispania Real, y de la Junta General dgoAdstas de Hispania que haya de
resolver sobre la fusion, con caracter previo aad®pcion de las respectivas
decisiones / acuerdos relativos a la fusion.

5. FECHA DE EFECTOS CONTABLES DE LA FUSION

La fecha a partir de la cual las operaciones dedtiia Real se consideraran
realizadas por Hispania sera el 1 de enero de 2016.

Se hace constar a los efectos oportunos que tamoeibn contable asi determinada es
conforme con el Plan General de Contabilidad, amobpor el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre.

6. PRESTACIONES ACCESORIAS Y DERECHOS ESPECIALES

Dado que no existen en la Sociedad Absorbida miesks accesorias, aportaciones
de industria, titulares de derechos especialesnadores de titulos distintos de los
representativos de capital, no procede el otorgamide ninguna compensacion ni
derecho especial ni el ofrecimiento de ningun tpalerechos ni opciones en el seno
de la Sociedad Absorbente.

7. VENTAJAS ATRIBUIDAS A LOS ADMINISTRADORES Y
EXPERTOS INDEPENDIENTES

No se atribuird ninguna clase de ventaja a los @midtradores de las sociedades
participantes en la fusion.
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Por otra parte, se hace constar que no resultagsaga la intervencion de expertos
independientes en la fusién, de conformidad catidpuesto en el Articulo 49.1 de la
Ley de Modificaciones Estructurales, y por tantpnocede la atribucion de ventajas
a ninguno de ellos.

8. MODIFICACIONES ESTATUTARIAS

Como consecuencia de la fusion, no es necesariaptabacion de ninguna
modificacion estatutaria de Hispania.

9. CONSECUENCIAS DE LA FUSION SOBRE EL EMPLEO, IMPACTO
DE GENERO EN LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION E
INCIDENCIA EN LA RESPONSABILIDAD SOCIAL CORPORATIVA

A los efectos de lo previsto en el Articulo 31.HE la Ley de Modificaciones
Estructurales, se incluyen a continuacion las clemaciones tenidas en cuenta por los
Administradores de Hispania y de Hispania Real péirenar que la fusion objeto de
este Proyecto Comun de Fusién no comporta ningonsecuencia sobre el empleo,
ni tiene impacto de género en los 6rganos de astracion ni incide tampoco sobre
la responsabilidad social corporativa de Hispania.

9.1 Posibles consecuencias de la Fusién en relacion @mrempleo

Dado que la Sociedad Absorbida no tiene ningurajador, la fusion no va a tener

consecuencia alguna sobre el empleo. En cualgaso, cen el supuesto de que
llegado el momento hubiere algun trabajador eroldeflad Absorbida pasaria a serlo
de Hispania, como Sociedad Absorbente, en las mismadiciones en que estaba en
Hispania Real y, ello, a partir del momento en gegroduzca la inscripcion de la

fusién en el Registro Mercantil de Madrid.

9.2 Eventual impacto de género en los érganos de admitriacion

No esta previsto que con ocasion de la fusibnreduzcan cambios en la estructura
del 6érgano de administracion de Hispania desdeumtiopde vista de su distribucion
por géneros. De igual manera, la fusibn no moddicia politica que ha venido
gobernando esta materia en Hispania.

9.3 Incidencia de la fusién en la responsabilidad sodide la empresa

No cabe esperar que la actual politica de respoidsab social corporativa de
Hispania vaya a sufrir modificaciones de ningul tiomo consecuencia de la fusiéon
objeto de este Proyecto Comun de Fusion.

10. REGIMEN FISCAL APLICABLE

La fusién proyectada aplicara el régimen fiscakesg establecido en el Capitulo VI
del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviemkdel Impuesto de Sociedades.

A tal efecto, y segun lo previsto en el Articulo @ referido texto legal y en los
Articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sdboeiedades aprobado por el
Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, se comuaitarealizacién de la operacion
de fusion descrita y la aplicacion del referidoimén fiscal al Ministerio de Hacienda
y Administraciones Publicas en la forma y plazdaegntariamente establecido.
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11. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E
INFORMACION DE LOS ADMINISTRADORES DE HISPANIA
ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.A. Y DE HISPANIA REAL SOCI M,
S.A.U. EN RELACION CON EL PROYECTO COMUN DE FUSION

En cumplimiento de las obligaciones previstas emmiculo 32 de la Ley de
Modificaciones Estructurales, este Proyecto Com@irFdsion serd insertado en la
pagina web de Hispania y, dado que Hispania Readceade pagina web, sera
igualmente presentado para su depésito en el Reddstrcantil de Madrid.

Los Administradores de las dos sociedades partitégaen la fusion pondran a
disposicién de los Accionistas para su examen eoreéspondiente domicilio social
a partir del momento en que se publique la coneoieade la Junta General de
Accionistas de Hispania Activos Inmobiliarios, S.4ue haya de resolver sobre la
fusion, la totalidad de los documentos que seimrian en el Articulo 39 de la Ley de
Modificaciones Estructurales.

*kkk

SPA2381157/18 163822-0009 719



De conformidad con lo establecido en el Articulodla Ley de Modificaciones
Estructurales, los Administradores de Hispania va&i Inmobiliarios, S.A. y de
Hispania Real SOCIMI, S.A., cuyos nombres se haommstar a continuacion,
suscriben y refrendan con su firma este Proyectmi®ode Fusion, en dos (2)
ejemplares, idénticos en su contenido y presemagide han sido aprobados por los
Administradores de Hispania Activos InmobiliarioS,A. y de Hispania Real
SOCIMI, S.A.U. el 2 de marzo de 2016.

A los efectos de lo dispuesto en el Articulo 30€l ld Ley de Modificaciones
Estructurales, se hace expresamente constar duenigade D. Fernando Gumuzio
ifiguez de Onzofio, Consejero de Hispania Activasolniliarios, S.A., no figura a
continuacién al no haber podido asistir, por prolsle de agenda, al Consejo de
Administracién en el que se aprobd y suscribié rey€cto Comun de Fusion. Esto
no obstante, el citado Consejero, de conformidaa looprevisto en el Articulo
529quater.2 del Texto Refundido de la Ley de Sacied de Capital, en el Articulo
40.2 de los Estatutos Sociales y en el Articulet del Reglamento del Consejo de
Administracién de Hispania, otorgd su representacib Presidente del Consejo de
Administracién de Hispania, D. Rafael Miranda Ralarequien firma a continuacion
en su lugar.

Consejo de Administracion de Hispania Activos Inmolliarios, S.A.

D. Rafael Miranda Robredo D. Joaquin Ayuso Garcia

D. Fernando Gumuzio Ifiiguez de OnzofD. Luis Alberto Mafias Anton
(representado por D. Rafael Miranda
Robredo)

Dfia. Concepcion Osacar Garaicoechea  D. José Pedro Pérez-Llorca
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Administrador Unico de Hispania Real SOCIMI, S.A.U.

Don Rafael Miranda Robredo

En nombre y representacién, como representante
persona fisica de

HISPANIA ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.A.
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