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Parametros principales de Oficinas a 30 de junio de 2017

Superficie . :
Fecha de Fechade Eﬁfnhlaa de By ta %eer:itsaual Ocupacién 5:(?‘;“ Principales Z:r;?rde?]cr'r:dlo gl'g\slaciones GAV (€/
adquisicién  construccion g0 Alquilable ¢ /2 Total (%) %) %Y inquilinos e €M m?)
) ento (afios) (€ Mn)

Edificio Torre 30 Jul-14 1968 2016 11.417 165 100% 0% Grupo llunion 120-120 495 4.336

Edificio Foster Wheeler  Jun-15 1991 En curso 11.058 139 100% 0% Foster Wheeler 35-35 30,1 2722

Edificio Cristalia Play Jun-156 2011 na. 10928 142 67% 33% Aegon 44-94 40,0 3.660

Edificio América Dic-15 1994 En curso 9.272 13 73% 27% LaRazon, Planeta  24-24 250 2.696

. La Liga, Veolia, R
Edificio Murano Jul-14 1997 2015 7.574 135 100% 0% Manifiesto 35-77 26,0 3433
e Grupo llunion,

Edificio Mizar Jul-14 2002 2015 7.348 16,6 100% 0% Eysa, Paramouint 104-104 27,0 3.674

Babel Sistemas de
- 4 Informacwén,hEAllE

Edificio Principe de Business School,

Vergara Mar-15 1990 En curso 6.724 178 76% 24% Premier Tax Free, 25-47 408 6.068
Eltiempo.es,
Ambilamp

Edificio Ramirezde — jyj14 2008 na. 6.364 135 100% 0% Publicis 09-09 238 3740
TNT, Banco

Edificio Altamar Dic-15 2000 En curso 5219 120 89% 1% ?Aant%nden Banca 23-32 16,5 3162

arc
. NCR, Erhardt,
Edificio Comandante 114 2009 2015 5138 145 84% 16% Alpama,Grupo 3376 187 3634
9 Lobe

Fdlficio Aurello oct15 1991 Encurso 4815 na. 100% na. UriaMenéndez  79-17.9 350 7.260
Quental

Edificio Arcis Jul-14 2008 2010 4.691 121 25% 75% Technologies, 25-29 123 2622
Tarlogic

Edificio Talos Jul-14 2010 na. 3.636 11,0 100% 0% IDEO 10-20 96 2.635

Edificio Pechuan Jul-14 1995 2012 3579 20,6 100% 0% Grupo llunion 120-120 179 5.001

/E‘Z”Cfgr%gg?a“da”te Juk14 1980 2011 3.547 17 100% 0% Grupo llunion 120-120 100 2819

Edificio Avenida Bosch, Flir, IDL, B

Bruselas Jul-14 2000 2016 3458 12 74% 26% Portucel 14-30 106 3.066
Centro Genética

Edificio Rafael Morales  Jul-14 2003 2016 2.763 93 53% 47% Avanzada, Riso 14-28 53 1.929
Ibérica, DEB

Edificio Orense (planta) ~ Jul-14 1980 2015 1.535 200 100% 0% Joca 45-65 63 4104

(E;ﬂif'ncé?)” Burgos Juk4 1990 2015 762 120 100% 0% MobileOne20ne  34-7.4 22 2.887

Desarrollo Helios Oct-16 En construccion  n.a. 33124 na. na. na. na. na. 515 1.555

TOTAL MADRID 142951 147

Edificio Cristal Dic-15 1994 Encurso  11.088 70 78% 22% ACS/Xerox 13-46 124 1114
Elficiotes qonal  Jun-14 1995 Encurso 9519 127 44% 56% Bagursa Vass,  90-35 365 3834
EdficioLes Glories- 14 1905 Encurso 8680 120 93% 7% Atento Televida, 1535 337 3813
Edificio On Juk14 2006 2017 6.908 138 92% 8% CING, Compo, CHR 1669 240 3474
Ediicio PlazaLes oct-15 1995 2016 331 130 100% 0% Gore-Tex 81-81 128 3.866
TOTAL BARCELONA 39.506 11,1 7% 24% 2,2-50 1188 3.006

Sequel, Deloitte,
Edificio Mélaga Plaza Jul14 1993 2016 4288 123 83% 17% Inegrate 16-23 80 1866

TOTAL PORTFOLIO

186.745

13,8

2

46-65

584,8 3.132

(1) Descripcion de terminologia en Glosario.

2017

INFORME
PRIMER
SEMESTRE

- 50

SEMESTRE



HISPANIA

Activos Inmobiliarios

C RESUMEN DE LA
CARTERA RESIDENCIAL

Hispania gestiona un portfolio residencial compuesto

por un total de 5 activos, uno de ellos en Barcelona y los

, ) otros 4 en la comunidad de Madrid. En total, la cartera de
H/span/a ha activos residenciales de la compafifa cuenta con un total

cont/nuado e 'ecutando de 729 viviendas a cierre de ejercicio (190 en Barcelona
J y 539 en Madrid).

su plan de venta

minorista

En términos de GAV, el valor en libros de dichos activos
(segun la valoracion realizada por CBRE a 30 de junio),
asciende a un valor total de 246 millones de euros.

Distribucion del GAV
por localizacion 30/06/17

(Porcentaje)

Barcelona
44%

Madrid
56%
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Localizacion de la cartera residencial

Barcelona

Madrid

190 Madrid

VIVIENDAS

SAN SEBASTIAN
DE LOS REYES 4&

ND,

&

LAS ROZAS A E

€

AJADAHONDA MAD BARAJAS

CHAMART D
—
ONCLO;

; o v SAN BLAS
0 Sanchinarro — 269 viviendas

e San Sew de los Reyes — 84 vivien g

0 Majadahonda — 95 viviendas

51015

VIVIENDAS
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Parametros principales de Residencial a 30 de junio de 2017

Fecha de Fecha de Fecha ultima  Superficie Bruta . Renta mensual Ocupacion GAV -Tasaciones 2
Adquisicion construccion  reforma Alquilable (m?) Viviendas €/ m? (%) (Mn€) GAV(E/m?)
\S/g’r'\eor;ﬁﬁasm ) Mar-15 2004 - 2005 En curso 238432 269 1,1 75% 805 31642
Viviendas
Majadahonda Jul-14 2005 En curso 8.009 95 69 52% 224 2797
Viviendas
S.S.Reyes Jul14 2006 En curso 8.375 84 79 69% 15,7 1.875
Viviendas
Hispanidad Mar-16 2004 En curso 6.296 91 128 42% 204 3.240

TOTAL MADRID

Viviendas Isla del

Cielo May-14 2003 En curso 21.755 190 148 50% 107, 4.923
Barcelona

TOTAL

PORTEOLIO 68.278 729 11,2 61% 246,1 3.530°

(1) Ver terminologia en Glosario
(2) Adicionalmente, el inmueble tiene 1.083 m? de zona comercial
(3) Excluyendo la zona comercial y las plazas de garaje asociadas a la zona comercial
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D EVOLUCION
BURSATIL

Datos de
la accion
(€ y porcentaje)
30-JUN-17
ot mao
(’;/Ie?)lgemrioodo Rl
(ﬂﬂ@ﬁodo 1097€
gé?geer?(;go s
T e
!
eDli\F/)igﬁggg durante 0,16€
Rentabilidad 30,7%

total

Cotizacion del periodo
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e Hispania === |bex-35 — Peer1 ——Peer?2 ——Peer3 - Peer4

I
ene-17 feb-17 mar-17

Recomendaciones de analistas financieros

I I I
abr-17 may-17 jun-17

Precio

(Porcentaje)

62%

14%

objetivo de
consenso

COMPRAR VENDER
(0]
24% 1427 €
21 analistas
‘ MANTENER

I:eonblee‘ptura o A30/06/2017
Hispania en

junio de 2017
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E ACCIONARIADO

A cierre de junio de 2017 la estructura accionarial de
Hispania Activos Inmobiliarios, de acuerdo con las comu-
nicaciones efectuadas a Comision Nacional del Mercado
de Valores por los diferentes inversores que participan en
la sociedad, era la siguiente:

Base Accionarial de Hispania

(Porcentaje)

16,7% Soros Fund Management

7,0% FMR

53,0%
Otros inversores

6,0% Tamerlane

3,6% BW Gl

3,3% BlackRock
S 3,0% AXA Investments
3,0% Cohen & Steers

2,9% BMO

-

1,5%
Equipo Gestor
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’:

GLOSARIO

Descripcion de las principales métricas

Concepto

Descripcion

Caso Base Inicial

Caso Base Inicial de Bay, Atlantis, Dunas, Fergus y GAT adjunto a los contratos de arrendamiento de los hoteles y
sobre el cual se calcula la renta fija y los excesos a la renta variable.

Dunas Portfolio

Portfolio de 4 hoteles (1.183 habitaciones) en Gran Canaria adquirido en diciembre de 2076.

Ebitda

Resultado operativo antes de efectos derivados de revalorizaciones netas, amortizaciones, provisiones, intereses e
impuestos.

Edificio Torre 30

Edificio previamente denominado Edificio NCR. El inquilino ha ocupado el 100% de la superficie una vez finalizada en
el mes de octubre de 2016 la obra de reforma integral.

Edificio Aurelio
Menendez

Edificio en reforma integral al 30.06.2017. El inquilino ocuparda el 100% de la superficie una vez finaliza la obra en
3T 2017. Edificio previamente denominado Edificio Principe Vergara Auditorio. Renta no descrita por clausulas de
confidencialidad en el contrato de alquiler.

Edificio de Oficinas con
Reforma completa

Incluye los edificios de Arcis, Av Burgos 8, Av. Bruselas, C. Azcarraga, 3, C. Azcarraga, 5, Cristalia, Méalaga, Mizar,
Murano, Orense 81, Pechuan, PI. les Glories, Rafael Morales, Torre 30, On Building y Ramirez Arellano.

Edificio de Oficinas en
fase de reforma

Incluye los edificios de Altamar, P Vergara 108, Aurelio Menendez, America, Foster Wheeler, Av. Diagonal y Gran Via.

Edificio de Oficinas en
desarrollo

Formado exclusivamente por el complejo Helios, localizado en Madrid, y adquirido en 4Q 2016.

Edificio de Oficinas sin
necesidad de reforma

Incluye el Edificio Talos.

Edificios de Oficinas en
reposicionamiento

A los efectos del célculo del EPRA Net Initial Yield (NIY) & Topped-up Net Initial Yield, y del EPRA Vacancy Rate, se
considera que el edificio Aurelio Menéndez y el complejo Helios se encuentran en reposicionamiento al 30.06.2077.

Edificios Residenciales
en reposicionamiento

A los efectos del célculo del EPRA Net Initial Yield (NIY) & Topped-up Net Initial Yield, y del EPRA Vacancy Rate, se
excluyen la totalidad de los edificios residenciales, en la medida en que la estrategia en este segmento se basa en el
reposicionamiento de las viviendas aun no reformadas para su posterior venta escalonada.

Resultado después de impuestos, bajo IFRS, atribuible a la sociedad dominante, excluyendo revalorizaciones,

EPRA Earnings deterioros y resultados procedentes de la venta de inversiones inmobiliarias, asi como los gastos asociados a la
adquisicion de participaciones financieras.

EPRA Earnings EPRA Earning ajustado por el Honorario de Incentivo.

Ajustado

EPRA Cost Rate

Gastos administrativos y operativos (incluyendo y excluyendo costes de desocupacion), excluyendo el honorario de
incentivo, dividido por los ingresos brutos por rentas.

Valor de los activos netos seqtin el balance consolidado, bajo IFRS, ajustado por determinados conceptos, como la

EPRA NAV valoracion de los instrumentos financieros y los impuestos diferidos relacionados con la valoracion de los activos
inmobiliarios, que no se esperan materializar asumiendo una estrategia de inversidn a largo plazo.

EPRA NNNAV EPRA NAV ajustado para incluir el valor razonable de (i) instrumentos financieros, (ii) deuda e (iii) impuestos diferidos.

EPRA Net Initial Yield  Rentabilidad asociada a los flujos de caja netos operativos anualizados generados por los activos inmobiliarios del

(NIY) Grupo en relacion a su valor de mercado bruto, que incluye los costes estimados de transaccion.

2017

INFORME
PRIMER
SEMESTRE

- 57

SEMESTRE



HISPANIA

Activos Inmobiliarios

F | GLOSARIO

Concepto

Descripcion

EPRA "Topped-up” NIY

EPRA NIY ajustado, considerando la no existencia de ningun tipo de bonificacion o descuento en las rentas
contratadas.

EPRA Vacancy Rate

Ocupacidn econdmica de los activos, siguiendo la metodlogia EPRA (superficie ocupadas teniendo en cuenta rentas
de mercado / superficie alquilable a renta de mercado).

Gestidn de Activos Turisticos. Operador hotelero gestionando los activos bajo gestidn y los hoteles Guadalmina, San

CAT Miguel y Cartago bajo un contrato de arrendamiento fijo y variable.
GAV Gross Asset Value (Valor brutos de los activos), segun tasaciones de CBRE a 30/06/2017.
GLA Gross Leasable Area, Superficie bruta alquilable. En oficinas incluye 1.882 m? de zona comercial (728 m? de en
Glories-Diagonal, 559m? en PVergara 108 y 596m?en PV. Auditorio) y en Residencial 1.083 m? de zona comercial.
. Hispania no tiene la propiedad del 100% de las habitaciones, si bien esta negociando con los propietarios la
Holiday Inn Bernabeu adquisicion de las habitaciones remanentes.
Hoteles de Renta Variable con componente fijo. Incluye el portfolio de BAY (incl. 18 hoteles y 2 centros comerciales), el
Hoteles de Renta Fijay Hotel Tobago, el portfolio Dunas (incl. 4 hoteles), el hotel Gran Bahia Real, el Hotel Atlantis Suites, la Parcela adyacente
Variable al Hotel Bahia Real, el Hotel Selomar, y los terrenos Las Mirandas y La Mareta. Desde el segundo trimeste de 2017, se

incluyen, adicionalmente, el Hotel Guadalmina Golf y los hoteles Club San Miguel y Cartago.

Hoteles de Renta Fija

Hoteles de Renta Fija. Incluye el NH SS Reyes, NH Madrid Sur, NH Mélaga, Hesperia Ramblas, Vincci Malaga, Melia
Jardines del Teide, Sandos San Blas.

Hoteles en Gestion

Hoteles en Gestion. Incluye Holiday Inn Bernabeu, Hotel Guadalmina, Hotel Maza, y el Portfolio de San Miguel (Hotel
Cartago, Hotel Galedn, Hotel Club San Miguel). EI 30/03/2017 Hispania firmo un acuerdo de alquiler fijo y variable con
GAT para la gestion de los hoteles Guadalmina, Cartago y Club San Miguel). A partir del 2° trimestre se incluye su
renta dentro de la categoria de F&V.

Hoteles en
reposicionamiento

A los efectos del célculo del EPRA Net Initial Yield (N1Y) & Topped-up Net Initial Yield, se considera que los hoteles
en Gestion, los hoteles Selomar, Portinatx y los terrenos de Las Agujas, La Mareta y Las Mirandas se encuentran en
reposicionamiento al 30.06.2017.

Inversion Total

Inversidn incluyendo adquisicion, costes de la transaccion y capex implementado hasta 30/06/17.

Numero de Unidades

Numero de Unidades para Residencial son viviendas y para Hoteles son habitaciones. En Hoteles Hispania no tiene la
propiedad del 100% de Holiday Inn, aunque se tiene la gestion del hotel.

LTV Bruto

Loan to value, deuda financiera/GAV.

LTV Neto

Loan to value, deuda financiera neta/GAV.

Ocupacion de la
Cartera

Ocupacion total a 30/06/2017 en oficinas (incl. Zona comercial) y excluido Helios, y de viviendas sin zona comercial (local
existente en viviendas alquilado al 100%).

Renta Mensual €/m?

OFICINAS: Renta media de la superficie ocupada de oficinas y zona comercial sin repercusion de gastos a 30/06/17.
RESIDENCIAL: Renta media total de la superficie ocupada (incluyendo repercusion de gastos) a 30/06/17.

WALT - Periodo Medio
de Arrendamiento

Duracion media de los contratos existentes considerando el periodo de obligado cumplimiento y final de contrato
sobre la superficie ocupada(o prorrogas existentes en hoteles) (sin considerar el local del Hotel Hesperia Ramblas).
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